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PA2 – Notice  1 

La zone d’activités des Réhardières se situe au nord du bourg de Longny-au-perche sur la 
commune nouvelle de Longny-les-Villages. Elle est traversée par la Rd 918 reliant l’Aigle à 
Nogent-le-Rotrou. 
Le présent permis d’aménager concerne l’extension Nord-Est de la zone d’activités. 
 
Ce projet de lotissement s'intègre dans le cadre de l'aménagement urbain prévu au nord du 
bourg en zone Ux, zone urbaine destinée aux activités économiques du plan local 
d’urbanisme intercommunal. Les constructions devront respecter les règles applicables à 
cette zone et celles figurant au règlement du lotissement. 
 
Le projet est porté par la communauté de commune des Hauts du Perche. 
 
L’objectif de cette extension est d’ouvrir à l’urbanisation quelque dix lots libres à usage 
d’activités économiques d’une superficie allant de 3 141 m2 à 9 998 m², comprenant un 
onzième lot, objet d’une éventuelle implantation de transformateur électrique propriété du 
distributeur d’énergie. 
 
 
1 – État initial du terrain 
1.1 – Foncier et plan cadastral  
L’opération porte sur  les parcelles n° ZE 125 
La superficie totale de l’opération est de 55 719 m2. 
 
Les surfaces à aménager se répartissent comme suit :  
- les surfaces cessibles pour un total de 44 305 m² (réparties en 30 043 m2 en tranche 1 et 
14 262 m2 en tranche 2) 
- les surfaces communes correspondant à l’espace public (voirie, espaces verts et ouvrages 
hydrauliques) pour un total de 11 414 m2 (10 092 m2 en tranche 1 et 1 322 m2 en tranche 
2). 
 
1.2 - Situation 
Le projet se situe au nord du bourg de Longny et constituera la future frange Nord-Ouest de 
la zone d’activités. Il est limité à l’est par la vallée de la Robioche, et à l’ouest par la route 
départementale 918. 
 
1.3 – État actuel 
Ce secteur de développement économique se situe le long de la Rd 918.  
Le foncier appartient à la collectivité́ qui peut ainsi avoir la main sur la qualité́ de 
l’aménagement. 
Elle abrite une importante entreprise de production d’ustensiles de cuisine. Les bâtiments 
existants sont bien intégrés au paysage notamment ceux situés à l’Est de la route 
départementale, compte tenu : 
- de leur proportion étirée 
- de la haie située au nord 
- de l’équilibre entre l’échelle des bâtiments et la hauteur des végétaux 
d’accompagnement. 
 
Les parcelles à lotir sont actuellement des parcelles cultivées avec un très léger relief et 
sans aucune végétation arbustive ou arborescente. Aucune haie n’est présente sur le site.  
 



PA2 – Notice  2 

2 - Projet d’aménagement  
2.1 - Les principaux objectifs 

Le parti pris de l’extension de la ZA est de s’insérer dans la réflexion concrétisée au docu-
ment d’urbanisme, de proposer une offre de terrains à bâtir adaptés à de l’artisanat ou de 
petites industries, de concevoir des espaces publics sobres et adaptés aux usages, d’inté-
grer la zone dans un principe de haie bocagère et de complément des alignements d’arbres 
existants tout en préservant l‘effet vitrine. 
L’opération consistera dans un premier temps en la création de l’accès et viabilisation de 6 
terrains. Une placette de retournement provisoire sera aménagée en extrémité de voie, 
créant l’amorce vers la seconde tranche. Par la suite lors d’une seconde campagne de 
travaux de viabilisation, les 4 terrains restant en extrémité d’opération seront ouvert à l’ur-
banisation. 
 
Le recueil des eaux de ruissellement se fera au moyen d’ouvrages hydrauliques 
engazonnés permettant infiltration et évaporation avant d’être envoyées après régulation 
dans le réseau existant. 
 
2.2 - Traitement de la voirie  

Le tracé de la voie permet une irrigation de l’ensemble de l’opération par une chaussée en 
impasse à double sens depuis la partie ouest existante de la ZA. Un trottoir le long de cette 
voie permettra aux piétons de rejoindre le réseaux de continuités piétonnes existantes. 
Les trottoirs respecteront bien évidemment les normes en vigueur pour les personnes à 
mobilité réduite pour le confort de tous les piétons : largeur, pentes et dévers… 
 
2.4 - Plantations 

Afin de masquer au lointain la zone d’activités, une haie bocagère pareille à celle existante 
le long de la frange Est de la ZA sera plantée au nord de l’opération et sur l’entièreté de sa 
frange ouest, se préservant de la co-visibilité avec l’habitation en extrémité ouest de la voie 
des Réhardières. 
En cohérence avec les orientations d’aménagement du plan local d’urbanisme 
intercommunale des Hauts du Perche, la plantation d’arbres de haut jet en alignement par 
rapport à la Rd 918 est imposé au règlement du lotissement (pièce 10), l’implantation des 
arbres figurant au plan d’hypothèse d’implantation (pièce 9). 
Les essences pour les plantations des haies libres seront des essences locales et 
champêtres (érable, charme, chêne, frêne, noisetier, cornouiller, viorne…) pour une 
meilleure intégration du lotissement dans son environnement. Ces plantations seront de 
potentiels corridors écologiques pour la commune. 
 
Équipements publics ou privés découlant de l’opération 
projetée 
Le terrain objet de l’opération n’est actuellement pas équipé. Il est donc nécessaire de créer 
la viabilisation découlant de l’opération projetée. C’est pourquoi les voiries, les réseaux 
divers, les aménagements paysagers et les dispositifs de recueil des eaux pluviales sont 
mis en place. Tous ces équipements sont clairement détaillés au ‘programme des 
travaux’, du présent dossier.  
 
 

*************** 
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PRÉAMBULE 
 
Le présent programme des travaux a pour objet de définir les principales caractéristiques 
techniques des infrastructures nécessaires à la viabilisation liée à l’extension nord-ouest de 
la zone d’activités des Réhardières à Longny sur la commune nouvelle de Longny-les-Vil-
lages. 
 
Le présent aménagement ne constitue pas un projet et les caractéristiques données ont pour 
but d’indiquer les lignes générales au regard des obligations découlant des règlements admi-
nistratifs édictés par les services et collectivités intéressées. 
 
La communauté de communes des Hauts du Perche se réserve la faculté de modifier les 
détails d’exécution (variation dans le tracé des canalisations …), de choisir les fournisseurs 
et entrepreneurs, et enfin d’apporter toutes les modifications qui ne compromettraient pas les 
caractéristiques essentielles du projet, mais s’avéreraient plus commodes ou plus judi-
cieuses. 

La voirie 
L’accès des véhicules s’opère en continuité de la zone d’activité ouest. 
La voirie est réalisée pour une circulation à double sens. 
Les aménagements permettront, dans le respect des normes en vigueur, la desserte 
de l’opération par tous véhicules (service incendie, ordures ménagères, etc.). 
 
Caractéristiques des voies  

Chaussée 

Trottoir de 2,00 m de largeur ; 
Chaussée d’une largeur de 6,50 m ; 
Noue en espace vert engazonné de 4 m de largeur ; 
Les chaussées sont délimitées par des bordures de type T3. 
 
Une placette de retournement provisoire sera réalisée en extrémité de voie lors de la 
réalisation de la tranche 1. Les travaux de la tranche 2 prévoient la suppression de 
cette placette et la création d’une extension de voirie. Une nouvelle placette de 
retournement sera aménagée définitivement. 
 
Structure des aménagements 

La chaussée est dimensionnée comme une chaussée lourde à faible trafic poids 
lourds. 
 
Chaussée : 

 revêtement en béton bitumineux noir 0/10 sur 6cm 
 couche d’accrochage 
 grave bitume sur 12cm 
 couche d'imprégnation 
 couche de fondation en grave non traitée 0/31,5 
 géotextile 
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Trottoir : 

 revêtement en béton bitumineux noir 0/6 sur 4cm 
 couche d'imprégnation 
 couche de fondation en grave non traitée 0/31,5 
 géotextile 
 

Les aménagements paysagers 
La voie principale sera accompagnée d’un aménagement paysager simple composé 
d’espaces engazonnés (noue). 
Le long de la Rd918, la plantation de massifs arbustifs et d’arbres tiges viendront s’intercaler 
entre les bâtiments et la chaussée et agrémenteront l’entrée du bourg. 
Les franges nord et ouest seront plantées de haies bocagères d’essences locales qui 
viendront à terme masquer la zone d’activités. 
Les ouvrages hydrauliques seront engazonnés laissant libre cours à la nature de venir 
coloniser les bassins. 

La collecte des déchets 
La collecte des ordures ménagères et de tri sélectifs se fera en porte à porte une fois par 
semaine. Le circuit de ramassage est organisé par le SMIRTOM du Perche. 
Les encombrants sont collectés par un point d’apport volontaire à la déchetterie de de la 
ZA des Réhardières située à un peu moins de 150m de l’opération. 

RÉSEAUX 
Ils seront en réseaux souterrains. Les raccordements sur les réseaux existants se feront à 
partir des extrémités de la partie ouest de la zone d’activités existante soient : 

- Voie des Réhardières.  
Les réseaux seront posés à une profondeur minimale de 0,80 mètre. 
Les tranchées des réseaux autres que les eaux usées et pluviales seront constituées de 
sable en enrobage sur 20 cm au-dessus de la génératrice supérieure, d’un grillage 
avertisseur et d’un remblai en grave avant la couche de finition. 
Les tranchées des réseaux des eaux usées et pluviales seront constituées de gravillons sur 
20 cm au-dessus de la génératrice supérieure et d’un remblai en grave avant la couche de 
finition. 
 

Téléphone 
Le réseau sera composé de 5 fourreaux PVC Ø42/45 aiguillés. 
Chaque parcelle sera desservie par deux fourreaux PVC Ø25/28. 
Les chambres de tirages seront construites sous trottoir avec des tampons en fonte 250 KN. 

Eaux usées 
Les canalisations seront en PVC classe CR8. La canalisation pour le réseau principal sera 
de diamètre 200 mm, et les raccordements en diamètre 160 mm. 
Les lots seront raccordés sur un nouveau réseau gravitaire. Celui-ci sera raccordé au 
réseau existant en entrée de la voie nouvelle. Les regards de visites seront de diamètre 
1000 mm avec des tampons en fonte 400 KN. 
La mise en service du réseau d’eaux usées ne sera effective qu’après un contrôle 
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d’étanchéité et d’inspection télévisée.  

Eaux pluviales 
Les eaux pluviales de ruissellement des parties communes (chaussée, trottoir, 
stationnement...) et des eaux pluviales des parties privées (toitures, parkings…) seront 
collectées par les noues et dirigées vers le bassin d’infiltration en extrémité sud du projet. 
Le bassin sera de type bassin d’infiltration sec enherbé avec mise en œuvre d’une surverse 
raccordé au réseau existant. Il est aménagé de façon paysagère avec une pente douce ne 
nécessitant pas d’ouvrage particulier de sécurité.  
Le dossier de déclaration au titre de la loi sur l’eau précise les caractéristiques des différents 
ouvrages hydrauliques. 
 
Les canalisations de collecte des eaux pluviales seront en PVC classe CR8. 
Les regards de visites seront de diamètre 1000 mm avec des tampons en fonte 400 KN. 
La mise en service du réseau d’eaux pluviales sera effective qu’après un contrôle 
d’étanchéité et d’inspection télévisée.  

Eau potable 
La canalisation principale sera en PVC diamètre 110 mm. 
Chaque parcelle sera alimentée à l’aide d’une canalisation en PEHD Ø25 sous fourreau. 
Chaque branchement aura une vanne de coupure actionnable par le biais d’une bouche à 
clef. 

Protection incendie 
La défense incendie sera assurée par l’installation de deux réserves souples de 120 m3 
chacune, clôturées et reliées au réseau AEP. Deux poteaux d’aspiration compléteront le 
dispositif. 

Éclairage public 
L’éclairage public sera réalisé à l’intérieur du lotissement. Chaque candélabre sera espacé 
de quelque 30 mètres. Les câbles de raccordement seront sous fourreaux. 
Les dispositifs respecteront l’ensemble des obligations, applicables depuis le 01/01/2020, 
de l’arrêté du 27/12/2018 relatif à la prévention, la réduction et la limitation des nuisances 
lumineuses. 

Électricité 
La maîtrise d’ouvrage et la maîtrise d’œuvre de ces travaux seront assurées par le 
S.I.C.A.P. (Syndicat d’Electricité). 
L’alimentation électrique s’effectuera par extension du réseau de la tranche I. Les lots seront 
alimentés par quatre câbles de section 35 mm² isolés et sous fourreaux. 
Le réseau basse tension sera enterré et mis sous fourreaux. 
 
 
 
 

*************** 
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Échelle : N° de pièce :

DÉPARTEMENT DE L'ORNE, COMMUNE DE

CdC Hauts du Perche
Aménagement de l'extension de la ZA des Réhardières 

à Longny-au-Perche

Plan des équipements

24 mars 2023
1 /500 PA8c

Trottoir (enrobé noir)

Chaussée (enrobé noir)

LÉGENDE

Haie champêtre

Noue, bassin

Engazonnement

Espaces verts - mobiliers :

Voirie - revêtements :

Entrée imposée sur parcelle

Arbre

Réseaux divers

Enrochement - tête de pont

Candélabre (position et nombre
donnés à titre indicatif)

Poteau Incendie

Réserve incendie clôturé (bâche)

Bordure béton profil T3 (vue 14 cm)
Bordure béton profil T3 abaissé

Bordures :

PI

Bordure béton profil T3 arasée

0 2 10 25 50m
NORD

5

1 / 1 000
1 / 500

1 / 200
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